UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGONr ................

Zawartaw dniu .............r. w Szczecinie, pomigdzy:

Gming Miasto Szczecin - Dom Pomocy Spolecznej Dom Komatanta i Pioniera Ziemi
Szczecinskiej przy ul. E. Romera 21-29 w Szczecinie reprezentowany przez:

Ryszarda Budzisza — Dyrektora,

zwang dalej WYNAJMUJACYM

NrPESEL: .......coooi i,

NIP:

REGON

prowadzch d21a1a1n0 $¢ gospodarczq pod nazwa: .

na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej przez
. pod numerem . ..z dnia .. I &

zwanym dalej NAJEMCA

0 nastgpujacej tresci:

81

WYNAJMUJACY zobowiazuje si¢ odla¢ NAJEMCY do uzywania lokal uzytkowy,
polozony w Domu Pomocy Spotecznej Dom Kombatanta i Pioniera Ziemi Szczec1nsk1ej,
przy ulicy E. Romera 21-29 w Szczecinie 71-246 o pow1erzchn1 uzytkowej 7 m’a
NAJEMCA zobowiazuje si¢ uzywac lokal zgodnie z umows3 i ptaci¢ czynsz na warunkach
okreslonych umowa.

Przedmiot najmu moze by¢ uzywany przez NAJEMCE wytacznie w celu prowadzenia w
nim nast¢pujacej dziatalnosci: sklep dla Mieszkancéw Domu

. Prowadzenie w przedmiocie najou innej dziatalnosci, obok lub w zamian okreslonej
powyzej, wymaga pisemnej zgody WYNAIJMUJACEGO. WYNAJMUJACY mae
uzalezni¢ wyrazenie zgody od zmiany wysoko$ci czynszu najmu.

Wydanie przedmiotu najmu NAJEMCY nastapi w terminie do dnia ...........r. W dacie
wydania przedmiotu najmu, strmy sporzadza protokot zdawczo — odbiorczy,
dokumentujacy stan techniczny przedmiotu najmu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen.
WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE o terminie wydania przedmiotu najmu. Jezeli
NAJEMCA nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie, to przedmiot najmu uwazaé si¢
bedzie za wydany z ta data, a jego stan techniczny i znajdujacych si¢ w nim
urzadzen wynika¢ bedzie z protokotu sporzadzonego przez WYNAJMUJACEGO.

. NAJEMCA os$wiadcza, iz stan tebniczny przedmiotu najmu i zngdujacych sig
w nim urzadzen jest mu znany i zrzeka si¢ wzglgdem WYNAJMUJACEGO wszelkich

roszczen z tytutlu wad przedmiotu najmu.

Protokoét z przetargu stanowi integralna czgs¢ umowy (Zatacznik nr 1).



§2

1. Miesigczny czynsz najmu zostaje ustalony na kwotg: ...........zI za 1 miesigc najmu.
§3

1. WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE na piSmie o zmianie wysokosci czynszu.

2. W terminie jednego miesiaca, od daty otrzymania zawiadomienia o nowej wysokosci
czynszu, NAJEMCA moze umowe¢ wypowiedzie¢ z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesiaca kalendarzowego.

3. W okresie wypowiedzenia najmu NAJEMCA obowiazany jest ptaci¢ czynsz
w wysokosci wskazanej w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1.
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1. Poza czynszem najmu NAJEMCA zobowiazany jest placi¢ podatek od towardéw i ustug
wedlug obowiazujacych przepisow.

2. WYNAJMUJACY zawiadomi niezwlocmie NAJEMCE o kazdej zmianie wysokos$ci
oplat zwiazanych z uzywaniem przedmiotu najmu w formie pisemne;j.

85

1. Naleznosci okreslone w § 2 — 4 ust.2 NAJEMCA ma obowiazek optaca¢ z gory do dnia
10-tego kazdego miesiaca na konto banku WYNAIJMUJACEGO, wskazane przy
wystawieniu pierwszej noty ksiggowej.

2. Za zachowanie terminu zaplaty rozumie si¢ dat¢ wplywu nalezw$ci na rachunek
bankowy WYNAJMUJACEGO.

3. Za opdznienie w zaplacie nalezno$ci okreslonych umowa, NAJEMCA zobowiazany jest
do zaplaty odsetek ustawowych.

4. NAJEMCA upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania not ksiggowych.
§6

1. Najemca nie moze bez uprzednig pisemnej zgody WYNAJMUJACE® odda¢
przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem ani do bezptatnego uzywania — w catosci
albo w czgsci.

2. Wyrazenie zgody na podnajem wymaga formy pisemnej pod rygoran niewaznoSci.
WYNAJMUJACY moze uzalezni¢ zgodg od podwyzszenia wysoko$ci czynszu.
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NAJEMCA obowiazany jest uzywaé przedmiotu najmu w sposob nie zagrazajacy jego zyciu i
zdrowiu oraz zyciu i zdrowiu oséb trzecich. NAJEMCA zobowiazany jest rowniez uzywac
lokal zgodnie z jego przeznaczniem i umowa oraz utrzymywaé przedmiot najmu w
nalezytym stanie.



1.

88

Do nakladow na przedmiot najmyp obciazajacych WYNAJMUJACEGO, naleza
wylacznie prace budowlane, zwnzane z utrzymaniem w nalezytym stanie elementow
konstrukcyjnych przedmiotu najnu, mianowicie fundamentéw, $cian  nos$nych,
stropow, shupow, belek i konstrukcji dachu.

Pozostate nakfady zwiazane z utrzymaniem przedmiotu najmu w nalezytym stanie
obciazaja NAJEMCE.

Wszelkie koszty dostosowania przedmiotu najmu do prowalzonej lub planowanej
dzialalnosci  gospodarczej  obiazaja NAJEMCE bez obowiazku zwrotu  ich
rOwnowartosci.

Do obowiazkow NAJEMCY nalezy rowniez utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym
I estetycznym otoczenia przedmiotu najmu.
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Bez zezwolenia WYNAJMUJACEGO NAJEMCA ma prawo przeprowadzaé

w przedmiocie najmu jedynie te prace remontowe, ktére zmieraja do utrzymania
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, polegajace zwlaszcza na naprawach

i odnawianiu podldg, $cian i mifitow, stolarki okiennej i dzwiowej oraz naprawach
instalacji 1 urzadzen zapewniajacych korzystanie z elektrycznosci, ogrzewania, doptywu

i odptywu wody.

Dokonywanie w przedmiocie najmu dalej idacych zmian (remontéw, modernizacji lub
adaptacji) wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

Na wykonanie powyzszych czynnosci NAJEMCA musi uzyska¢ dokumentacjg
i pozwolenia przewidziane w obowiazujacych przepisach prawa.

§10

Po zakonczeniu najmu NAJEMCA ddowigzany jest zwrocic WYNAJMUACEMU
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do protokotu, o ktérym mowa w
§ 1 ust. 4.

Jezeli NAJEMCA ulepszyt przedmiot najmu, WYNAJMUJACY moze wedlug swojego
wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia bez obowiazku zwrotu ich rownowartosci, albo zada¢

przywrdcenia stanu poprzedniego, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 NAJEMCA zrzeka si¢
wszelkich roszczen w tym zakresie.

§11

Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia ...........r. do dnia 31.12.2011r.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 miesigcznego

(98]

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesiaca.

Za zgoda stron umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie.



§12

. WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli NAJEMCA:

a) prowadzi w przedmiocie najmu bez zgody WYNAIMUJACEGO dziatalno$¢ inna, niz
okreslona w § 1 ust. 2 umowy,

b) odda przedmiot najmu w calosci lub w czgéci w podnajem lub @& bezplatnego
uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

C) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,

d) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze naraza WYNAJMUJACEGO na
szkode,

e) nie prowadzi w przedmiocie namu dzialalnosci przez okres co najmnej jednego
miesiaca,

f) dopuszcza si¢ opdznienia z zaplata czynszu lub optat co najmniej za dwa petne okresy
platnosci,

g) dokonuje bez uprzedniej pisenmej zgody WYNAJMUJACEGO w przdmiocie
najmu zmian, o ktérych mowa w § 9 ust. 2,

h) razaco narusza inne postanowienia umowy.

W przypadku rozwiazania umowy przez WYNAJMUJACEGO w trybie dre$lonym
w ust.1, NAJEMCA obowiazany jest zwr6ci¢ przedmiot najmu w terminie okreslonym
przez WYNAJMUJACEGO w stanie nie pogorszonym.

§13

Jezeli NAJEMCA dopusci si¢ nawszen okreslonych w § 12 ust. 1, WYNAJMUJACY,
niezaleznie od wypowiedzenia najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, moze zadac
od NAJEMCY zaptaty kary umownej w wysokosci rownej naleznosci z tytutlu czynszu
najmu za 3 miesiace, obowiazujacego w czasie wystapienia przez WYNAJMUJACEGO z
zadaniem zaptaty kary umowne;j.

WYNAJMUJACY ma prawo zada¢ od NAJEMCY odszkodowania przewyzszajacego
wysoko$¢ kary umowne;.
8§14

. W przypadku, gdy po zakonczenu umowy NAJEMCA nadal zajmye przedmiot

umowy, jest zobowiazany zapkic WYNAJMUJACEMU odszkodowane za
bezumowne korzystanie z lolalu, bedacego uprzednio przdmiotem umowy. W
takiej sytuacji WYNAJMUJACY naliczy NAJEMCY odszkodowane obejmujace
czynsz, z uwzglednieniem jego zmian i oplaty eksploatacyjne obowiazujace na dzien
rozwiazania lub wygasnigcia umowy w dwukrotnej wysokosci, w terminie do dnia 10-
tego kazdego miesiaca, bez uprzedniego wezwania.

WYNAJMUJACY ma prawo zada¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary
umownej z tytutu bezumownego zajmowania przedmiotu najmu.

§15
. NAJEMCA przed podpisaniem umowy, wplaci kaucje w wysokosci 400,00 zt .
WYNAJMUJACY ma prawo zaspokoi¢ z kaucji swoje roszczenia w sosunku do

NAJEMCY, powstale z tytuh nienalezytego wykonania przez niego umowy. Przez
nienalezyte wykonanie umowy nalezy rozumie¢ w szczego6lnos$ci: sytuacje gdy Najemca

4



zalega z zaplata czynszu jak i sytuacje gdy w przedmiocie ngmu doszio do szkod
wynikajacych z uzytkowania przedmiotu najmu w sposob niewlasciwy. Jezeli kaucja nie
zostanie wykorzystana w powyzszym celu podlega ona zwrotowi w terminie 30 dni od
daty wydania przedmiotu najmu WYNAJMUJACEMU po zakonczeniu najmu.

§16

NAJEMCA zobowiazany jest do uregulowania optat (wywOz nieczystosci statych, woda,
odprowadzenie nieczystoSci pilynych, centralne ogrzew#mie, energia elektryczna)
rozliczonych po wydaniu lokalu a powstaltych w trakcie korzytania z lokalu przez
NAJEMCE wliczonych w czynsz.

§17

1. W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy najmu lokalu NAJEMCA zobowigzany jest
ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia, wody i innych zdarzen losowych na sume
ubezpieczenia nie nizsza niz 5.000 zl. oraz w terminie 7 dni, liczac od dnia ubezpieczenia,
przenie$¢ wszelkie prawa z umowy ubezpieczenia na WYNAJMUJACEGO.

2. W terminie wskazanym w ust. | NAJEMCA przekaze WYNAJMUJACEMU kopig polisy
ubezpieczeniowej oraz potwierdzone przez ubezpieczyciela oswiadczenie NAJEMCY
o przeniesieniu na WYNAJMUJACEGO praw z umowy ubezpieczenia.

3. NAJEMCA zobowiazany jest kontynuowa¢ umowe ubezpieczenia przez caly czas trwania
najmu, na warunkach nie mniej korzystnych, niz okre§lone w wust. 1 oraz -po
kazdorazowym przedhuzeniu okresu ubezpieczenia — przekazywaé WYNAIJMUJACEMU
dokumenty o ktérych mowa w ust. 2.

4. W razie niewykonania przez NAMCE  wskazanych wyzej zobowiam
WYNAJMUJACY ma prawo ubezpieczy¢ przedmiot najmu na wilasny rachunek, ale na
koszt NAJEMCY.

§ 18

W przypadku koniecznos$ci dokonania przez WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu lub
w budynku, w kérym znajduje si¢ przedmiot mjmu, remontu lub innych prac, ktorych
przebieg uniemozliwia¢ bedzie uzywanie przedmiotu najmu do uméwionego celu, prawa i
obowiazki stron ulegaja zawieweniu na czas trwania tych prae. Decyzje w sprawie
zastosowania powyzszego postanowienia podejmuje WYNAJMUJACY i zawiadomi o niej
pisemnie NAJEMCE.

§19
1. NAJEMCA nie ma prawa potracenia wierzytelnosci przystugujacych mu
w stosunku do WYNAJMUJACEGO z wierzytelnosciami WYNAJMUJACEGO
w stosunku do NAJEMCY, wynikajacymi z umowy.

2. NAJEMCA nie ma prawa, bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, do przeniesienia na
osobg trzecig wierzytelnosci przystugujacych mu w stosunku do WYNAJMUJACEGO.

§20

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.



8§21
W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
8§22

Ewentualne spory wynikle z umowy rozstrzygac¢ bedzie wlasciwy rzeczowo sad
w Szczecinie.
§23
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje

NAJEMCA, natomiast dwa otrzymuje WYNAJMUJACY.

WYNAJIMUJACY: NAJEMCA:

Radca Prawny:..........cocooiiiiiiiinannn

Kontrasygnata:.............cccooevvvieennnn.



